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Verdi på boliger under bygging

NOK 7 milliarder

78 % solgt
Q3 2017
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Effektiv og fleksibel verdikjede

§ Buy (i) options on unzoned land
or (ii) ready-to-build land

§ Lever acquired land 
to improve ROE

§ Fixed-price contracts with 
reputable counterpart

§ Prices on remaining 40% 
increased gradually during 
sell-out phase

§ Construction costs financed 
with construction loans

§ 60% pre-sale before start-up § Plan and prepare 
for construction

§ Target 100% sale at delivery

ZONING SALES START CONSTRUCTION START DELIVERIES

6 – 36 MONTHS 6 – 12 MONTHS 12 – 24 MONTHS3 – 9 MONTHS 0 MONTHS

Acquire and refine 
land for development Construction and salesProject design Contracting, marketing 

and pre-sales Delivery to customers
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Vi blir flere…
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Sterk urbanisering i Norge siden 2000
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Befolkningsvekst i byene siden 2000

Source: Statistics Norway (SSB)
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Befolkningsvekst 1997-2017
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Greater Oslo = Oslo and Akershus
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Population growth in Greater Oslo Housing completions in Greater Oslo

Stor-Oslo: % av antall ferdigstillelser og befolkningsvekst

Lav andel av ferdigstillelser i Stor-Oslo 
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Ferdigstilte boliger i Oslo, 2001-2016

Average # of 
completions

Boligbehov større enn boligbygging
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Nybolig er en viktig del av løsningen

Boligetterspørsel

BoligløsningerEtterspørsel - drivere

Befolkningsvekst

Urbanisering

Tilgang og kostnad på kapital

Arbeidsmarkedet

Ønske om nye boliger

Brukte boliger(80 %)

Leie (20 %)

Nye boliger(20 %)
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Hvilken vei går
boligmarkedet?
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Boliglånsforskriften

§ Redusert etterspørsel etter boliglån i Q3 2017, ifølge 
Norges Bank
- Bankene forventer fortsatt fall i etterspørselen etter 

førstegangslån 
- Bankene sier at lånetaket på 5x årlig inntekt har 

hatt størst innvirkning på etterspørselen 
- Lavere fleksibilitet for bankene

§ Lånetak på 5x årlig inntekt er utfordrende for 
enpersonshusholdninger og førstegangskjøpere
- Gir økt press og økte priser på utleiemarkedet

Lånetak på 5x årlig inntekt

Lånetak i Oslo på 60 % for sekundærboliger

Nedbetalingskrav på lån på over 60 % 
av boligverdi

Oslo, bankene har kun fleksibilitet på 8 % av 
totalt lånevolum

Forskrift Konsekvenser

1

2

3

4



12

Varelager og solgte boliger i Oslo

Units

Oslo, October* 2013-2017 
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Inventory second-hand Units sold
*Unsold units that have been withdrawn from the market are marked as inventory for 3 months before being removed
Source: Eiendomsverdi



13

0

5 000

10 000

15 000

20 000

25 000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Source: Eiendomsverdi

Boliger lagt ut for salg i Oslo hittil I år

Det legges ikke ut flere boliger til salgs enn før…
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…og det er solgt nesten like mange

Source: Eiendomsverdi
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Boligprisutviklingen i oktober – brukt, nominelt

Kilde: Eiendom Norge
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Boligprisutviklingen over tid- brukt

Kilde: Eiendom Norge
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Prisutvikling nye boliger 2013 - 2017
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