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' MACK — Fra glbrygging til byutvikling — hvordan Mack @st vil vaere med  forsterke sentrum

Presentasjon Tigerseminaret 24.08.22




Hvem er vi i Eiendomsspar?

Et av Norges ledende eiendomsselskaper med 40 ars erfaring i bransjen.

TEAM pa 44 dedikerte og engasjerte medarbeidere.
. 38 pa hovedkontoret i Oslo
. 6 pa distriktskontoret i Bergen

Kompetanse innen alle omrader av
—  eiendomsforvaltning

—  utvikling av eiendom

Ledergruppe siden 2018
. Christian Ringnes - Adm. direktgr i Eiendomsspar i 39 ar
. Sigurd Stray - Viseadm. direktgr, 19 ar i eiendomsbransjen hvorav 12 i ES

. Jon Rasmus Aurdal - Finansdirektgr, 9 ar i Eiendomsbransjen hvorav 5 i ES

«  Arlige leieinntekter pa kr. 1,2 mrd.
*  Totalverdi eiendommer (inkl. Pandox og Aurora) kr. 36 mrd.
*  Verdijustert Egenkapital kr. 20 mrd.

Mack &) EIENDOMSSPARS
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Hvaer (3X)Pandox

Hovedeier er Eiendomsspar, Christian Ringnes er
styreformann i Pandox

Pandox eier 157 hoteller
» 78 i Norge, Sverige, Finland og Danmark
* 77 i Nord-Europa

* 2iNord-Amerika.
Hotellene omfatter ca. 35 000 rom

Markedsverdien av hotellportefgljen utgjorde
SEK 62,6 milliarder per 31.12.2021.
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N UNPE@)PHAY eiendom - Eiendomsspar stgrste eier, med i underkant av 20%

Moderne og veldrevne kjgpesentre

Markedsledere i sine nedslagsfelt

Portefglje

S God leietakermiks

L ER I 2 B

Vinterbro senter

«Sentralt lokalisert senter i
voksende naeromrade mellom
E6 og E18.

Farmandstredet Tgnsberg
«Et av de ledende
kjgpesentrene i sgr-gst Norge
med sentral lokalisering i

Buskerud Storsenter

«Regionalt kjgpesenter i Amanda Storsenter

Kun 25 min. reisetid fra Oslo» Tgnsberg sentrums \vaﬁifﬁ,rggzgfénsial " Haugesund Nordbyen Larvik
i «Ledende kjgpesenter, «Sterkt posisjonert Nerstranda Tromsz
Erezt;%;grzﬁﬁtnlng 2021 Senteromsetning 2021 tomt> lokalisert i kigpesenter i Larvik uten | «Sentralt beliggende
) [ . regionens sterkeste direktekonk t . o .
kr 1 358 mill. Senteromsetning 2021 hagndelsomré’lde» Irektekonkurrenter» | kigpesenter ved gagaten i
kr 1 197 mill. I Tromsg sentrum»

Senteromsetning 2021 Senteromsetning 2021 I

kr 1 062 * mill. kr 563 mill. Senteromsetning 2021
I kr 445 mill.

* Coop Obs inngar i tallene, utgjer ca. halvparten av omsetningen, men eies ikke av Aurora Eiendom s o e e e s

Mack =) EIENDOMSSPAR



Hva er viktige kjennetegn for en velfungerende by?

Handel, servering og kultur — viktigste driverne for at mennesker bruker byen

axtiey
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Ettersparsel

Arbeidsplasser — bruker tilbudene i byen Boliger — innbyggerne bruker Universitet — studenter bruker i alle fall Hotell — muliggjer turister som kan bruke
tilbudene i byen tilbudene i byen tilbudene i byen
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Utgangspunkt — samlet eiendomsmasse eid av Eiendomsspar og Mack i omradet
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Et stort omrdde i enden av sentrum

Krevende omrade a bevege seg i per
i dag

Et hull mellom sgrbyen og sentrum

Sjgen som naermeste nabo

Sentrumstangenten, sentral og
utfordrende

Store muligheter, men veldig
avhengig av totalgrepet for a bli en
suksess for byens befolkning!
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Kvartal Vest — en vellykket transformasjon
* Hva har vilevert til na?

e Kulturkvartalet (ca. 17.000 kvm) — Fokus pa bevaring, miks trygge leietakere, kulturbyggere, stemning og godt innhold

maCké - @lbutikk i kjeller 5, @lhall og opplevelsesenter TN K24 .
’ Forbrukertilsynet
- NORGES ARKTISKE pwc E
UiT / ihiversirer N/, WABI SVBI

* Sliten bygningsmasse — men en oppbygging som gjorde at den kunne gjenbrukes
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2010 - 1. FORS@K MACK @ST
- med fokus pa handel som en motor i sentrum
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1. Mack Vest som blir Kulturkvartalet

4 -
-

—
-

2. Et stort nytt parkrom
3. Nordomrademuseet og nytt hotell
4. Et stort handels — og opplevelsessenter

5. Et nytt parkeringsanlegg

Totalt 80.000 kvm byutvikling!
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O’PPLEVELSES- OG KJPPESENTER

Hva bestar trusselen i - Langnes?

Jekta Storsenter 0g K1 har klinket til

Nytt salgsareal Vil oke med ca 36.000 m2 pa Jekta og 50,000 kvm pa Taco

a vil ha 130-140 putikker mot dagens 65
)

Jekt
Mange nye 0g spennende butikker som i dag ikke er i Troms@ Vil dukke opp pa
Langnes
PO

Det vil bli over 1. 500 parkenngsplasser
Fa gardeiere > stort samlet trykk mot kundene

Sllk unngar du kj »
..‘,m.s,,. HVa bes .IDPepress , e o) »4&
: Bl Cromso* "’/ 8
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Hvordan har handelsutviklingen vaert i Tromsg de siste 10 arene?

JEKTA STORSENTER

—

Utvikling omsetning kjgpesenter Tromsgya
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Hva gj@r vi na (i 2014)?

Skal vi tenke Plan B- utnytte eksisterende bygningsmasse best mulig?

Maék

senteret




NEI! 2. FORS@K - bygge videre pa det som funket i 1. forsgk
- og hva kan supplere sentrum foruten handel?

el

B 25
N
ey

&) EIENDOMSSPARS



Utvikling innbyggere i Narvik og Tromsg 1900 - 2022
Uit grunnlagt i 1968
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Overordnet tanke - binde sammen sgrbyen og sentrum, og forsterke byen som kultur og utdannelsessenter

city center

polar museum
photography museum '

cineTpal. = 4o, &0 . . TN . 4 AR . TR TSI AN S S \

tromsg city hall
kulturhuset tromsg

library

tromsg cathedral

northern norwegian museum of arts

‘.. ------------ arctic cathedral

prostneset port terminal

student house driv
academy of arts

tromsg kunstforening

the.fram research centre . /] . ms polstjerna museum ship

polaria aquarium and
arctic science center

halogaland teater
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Med dette som utgangspunkt, hvordan har vi tenkt konkrete Igsninger? & CiENDOMSSPAR

EKSISTERENDE

v
?

Hva gj@r vi med bygningsmassen fra 70 tallet? Hva er verdt a beholde, i tillegg til 17.000 kvm pa vestsiden &
Hva gj@r vi med parkeringsplassene som er ngdvendig for a fa alt til 3 ga i hop?

Hva gjgr vi med varelevering, som i dag er overalt? //{’—\\



Eksisterende bygningsmasse 9 EIENDOMSSPAR

EKSISTERENDE

Forsgke a beholde det beste bygget, som ogsa er den st@rste identitetsmarkgren.
Veldig mye prefabrikkert i gvrig bygningsmasse, som kanskje kan gjenbrukes, hos oss eller andre?

RBBEC oo S



) EIENDOMSSPAR

Nytt mulighetsrom

EKSISTERENDE
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Utnytte mulighetene med 3 starte nesten pa nytt

Skape en aktiv og bredere kaifront

Lage et flott mellomrom i Muségata mellom Museet og Mack



) EIENDOMSSPAR

Flytte parkering, sykler og biler for a gi plass til Universitetsmuseet

O

Riving apner ogsa opp for a flytte parkeringsplasser under bakken pa eksisterende bygning = gir rom for Museet

Bygge en sykkelparkering under bakken pa sentralt punkt for enkel tilgang



2) EIENDOMSSPAR

Overordnet Universitetsmuseet
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Museet vil splittes i 4 bygningsmasser = skaper spennende rom og gangveier for publi

Siktlinje fra Kunstforeningen beholdes

Hovedinngang til museet fra kaia ved Polaria for a forsterke kaipromenaden



Adkomst og plassering av parkering & varelevering 2 EIENDOMSSPAR

Museet skal bygge 2 kjelleretasjer, = ikke mulig med parkering i Museet, og adkomst fra syd.

¥ 5 A g T /
Kaia ikke aktuell for varelevering, Storgata for trafikkert og Muségata blir en gagate - Peder Hansens gt/ Strandgt. eneste mulighet

Storgata og Strandgata viktige for menneskeflyten - Mellom Strandgata og kaia best egnet for innkjgring



Utadrettede fasader og gode byrom der menneskeflyten gar — direkte inn fra Strandgata & EIENDOMSSPAR

Bygge en innendgrs markedsgate i 2 etg, som samler flyten fra Storgata og Strandgata i Nord ra museet og Strandveien i Syd
Markedsgata skal fungere som kvartalets hjerte, med tilbud til alle andre aktiviteter

. Lage utadrettede tilbud i alle 4 fasader = aktiviserer hele byrommet rundt kvartalet



Adkomst sett fra Strandgata

/
Lt
(HHARNS
y .s.or.. ..%u
..c.si FHHH]
E~

\.
_sn
J

EGE
TRA

MILLIGAN
COLL
CHES’

OR




) EIENDOMSSPAR

Tilbud til publikum aret rundt — forsterker attraktiviteten til kulturinstitusjonene i omradet
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| sluttforhandling med flere konsept som ikke er i Tromsg i dag






) EIENDOMSSPAR

Oppbygging av volumer — ikke en firkantet boks!

KRYSSET STORGT/PEDER

. .. EKSEMPEL AVTRAPPING MOT
HANSENS GT

Hay utnyttelse krever ngye planlegging

Avtrapping pa riktige steder for a skape en human skala pa byggene = oppleves ikke sa hgye fra gateperspektiv

Oppdeling av volumer, skape rom og brudd i fasader = spennende byliv og luftig mellom byggene



) EIENDOMSSPAR

Hvordan kvartalet mgter Storgata

Det legges en avtrappet bygningsmasse oppa murdelen. | tillegg 1 inntrukket etasje mellom gammelt og nytt for a skape luft



Hvordan kvartalet mgter kaia og Strandgata
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. Nytt konserthus (ACH) med bl.a Storsal til 1.200 pers og kammersal pa toppen /,/\\

) EIENDOMSSPAR
JUVELEN | BYGNINGEN

6 0 0 PERSONER | KAMMERSALEN
PA TOPPEN, MED DEN BESTE UTSIKT
OG MULIGHET FOR NORDLYS UNDER
KONSERTENE

> //
~”
Pt
Aty e
A gﬂm !
ol
B T :
ll )l ’_,‘ 1 S
o2 ’1":" \\ '
' ‘_'.—'l i LS N ”
] PR | [ Rl
ST = Ay
o ~
" A \\ )\
' \l/
)
'
! !

' a :

“ # t "' UTSIKT FRA MINGLEOMRADER
' #

UNIK UTSIKT TIL HELE TROMS@SUNDJ
h . © " OGiSHAVSKATEDRALEN
ﬂ'ﬁ 1200 SETER |

* KONSERTSALEN

. Varelevering direkte inn i bygning, ngdvendig for effektiv handtering av oppsetninger

. Spektakulaer utsikt til Tromsgsundet og Ishavskatedralen



Den rgde Igper, binder sammen kaia med markedsgata & EIENDOMSSPAR

—_ Arctic Concert HaF™ )

e U b

Skaper adkomst og rom mellom bygningene
Hovedinngang for det nye konserthuset fra kaia, med store romslige mingleomrader
Mulig & ga terrskodd fra aktivitetene i Markedsgata, og inn i konserthuset = en forbedret opplevelse



) EIENDOMSSPAR

Skape lekeomrader for sma og store
Vise frem arktisk fauna i regi Botanisk avdeling ved Uit, som vil fremheve hva som skjer i museet, og samtidig skape rom i fjeera

Alle aktivitetene vil gi nye opplevelser pa rekke og rad

Uteomrade — ivareta mennesker, museet og klimaet

Gi myke trafikanter og mennesker forrang for bil og varelevering



Plan 1911 — Byliv i praksis

EKSISTERENDE
PARKERINGSPLASS

MACK ST
TROMSQ@ i (takplan)
MUSEUM A i
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NNKM, eller bolig, avhengig av hva kommunen og departementet faller ned pa & EIENDOMSSPAR
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Midtblokken vil kunne bli flotte boliger

.., eller nytt Nordnorsk Kunst Museum
- Pakoblet den rgde lgper og gvrige aktiviteter i komplekset

— Tydelig inngang fra kaia
- Spektakulaer utsikt med forskjellige valgrer ettersom man stiger opp i bygget
- effektivitetsgevinst med samlokalisering med andre kulturinstitusjoner



Den fremste arena for kunst og kulturopplevelser i Nordomradene! & EIENDOMSSPAR

En unik samling av virksomheter som er komplementzare
Utfgrelse pa gverste internasjonale niva
. Musikk: Musikkonservatoriet, Arktisk Filharmoni, Konserthuset, DRIV

. Uit campus sentrum: Hele UMAK (Universitetsmuseet, Musikkonservatoriet, Kunstakademiet og Landskapsarkitekturstudiet) + DRIV og muligens NNKM



Jobben med a fa p3
ed 3 fa pa plass denne komplekse kabalen har foregatt i snart 8 ar:

Fra ltromsg 15/10-18:

Nyheter Sport Feedback Mening Folk Torg

Tromsg v

Her signeres

intensjonsavtalen som skal sikre
lokaler til Musikkonservatoriet, NOSO og Arctic
Music Hall i Mack-@st. — Dette er en milepcel, sier

NOSO-direktor Tor Leegreid.

seadmin strerende direkiar Sigurd Stray 1 Fiendomsspa

m lokaler til Musikkon: ervatoriet, NOSO og Arctit Music

A -NERING: UiT-rektor Anne
Tor Laegreid i NOSO smiler bredt i det und
M Jst. FOTO: RONALD JOHANSEN / [TROMSO

w ANNONSE
PLUSS ° ~

Mack
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) EIENDOMSSPAR

24 timers byen — hotell som forsterker gatelivet

Avtale med Citybox — 340 rom

Mattilbudet skal gis via markedsgata og NOHO



) EIENDOMSSPAR

Relativt fa bor i Tromsg sentrum

24 timers byen — boliger som forsterker gatelivet

Boliger gjgr sentrum mer attraktiv gjennom dggnet, og styrker handelen



Dagens situasjon

Plan 1911
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Dagens situasjon — sett nordover Dagens situasjon — sett sydover
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Klima, energi og miljg

Dagens situasjon
. Sveert hgyt energibehov i forhold til type virksomhet

. Omfattende helse- og miljgskadelige materialer i de
deler av bygningsmassen som ikke er i bruk

Planforslaget legger opp til felgende:
. BREEAM-sertifisering (Excellent)

Nord-Norges beste miljgbygg

Europas nordligste BREEAM-Excellent-prosjekt som
inneholder gjenbruk

Forsterker generell fokus pa grgnne bygg

. Ombruksrapport utarbeidet

Ca 9.000 tonn betong i baeresystemet i Teglgarden
bevares

Eksisterende fasade i Teglgarden bevares

Ombruk/gjenbruk av komponenter som rives vurderes
fortlgpende
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Dette er Mack @st — et columbiegg som vil spille resten av byen bedre!
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