COOP NORD -
Langsiktig eier, leier og utleier
Tigerseminaret 2023

30.08.2023 - Beate Németh, Eiendomsdirektgr Coop Nord SA



e 109.500 medlemmer/eiere

* Omsetning ca. 4,1 milliard kr.

* Ca. 1100 ansatte

* Dagligvarer (Obs, Extra, Prix, Marked)
* Byggevarer (Obs bygg)

* Servering

* Kigpesentre '

Lot di3F

Classification: Open



Coop Nord — Investeringer 2016 - 2022

Investert 1315 mill. kr. i eiendommer og butikker de siste 7 ar.

Gjennomfert ca. 50 prosjekter fra 5 mill. kr. til 340 mill. kr.




COOP Nord sine eiendommer

4
Oversikt over butikker i Coop Nord \" “.

Eiendommer/

TELEFONLISTE

CocpMoedSA. 077 95 500 . .
o - butikker i
ObsTromsa o977 A0S

et sasm 2 fylker og
Extra Ballngen._. .. 482 B 676

Extra Bardufoss __ 51606 146

e == 20 kommuner
Extra Bjererik_ G958 78 103

Extra Bolaget 48010 230

Extra Borkenes___ O74& 15 255

Exitra Bretvika__._ — 7060515

Exitra Everskjer___ . 550 1 860

Extra Eherhioy — G692 02477

Extra Finnsres___ . OGP B&TS

Extra Fjordgata.._ . AEDAETH

Exira Frydeniund — TESE10 23

Exira Grennegata_ —

Extra Hamna .. — 95332993

Exira Kabehrdg, . &BOT76188

Extra Kroken__ . 95237805

Extraleknes - DABRBG020

S — o Coop Nord SA 178.845
Exira Noedkjosbatn, —. 481852230

Exira Seljestad.._ — 915 B2 7h6

Exira Setermoen. — S4B IITHE

Exira Slsand . TTBALD B9

Extra Spvegan. FETE T

Extra Skjervay 552 1235

Extra Stakkevol o5 BT O

e s Datterselskap 107.225
Exitra Storsteinnes. 948 56 808

Extra Swohrr____ __ TH06E59D Cn-umeI'I:me _TEDAI03

Extra Sameisa ... —.. 500 28 265 Coop Prix Stamsund ... .. 3059090

Extra Tromesdalen _. .. 957 B0 7ET Coop Prix Strandianten . GEE 41 TEG

Extra Workinnmarka .. 05 B0 37D Coop Prix Tennevoll.—..... 77175009

Egeneide tilsammen 286.070

ObsKaféMarstad 41495128
D= Kafé Tromesa. =

Coop Marked Kjepsik 516 99 505 Kafé Bolaget . - 90970347
» Coop Marked Laksehebukt 953 60 0BD Kafé Extra Storsteinnes... ... 54796379
Coop Marked Laukeslk 7607 66 30
- Coop Marksd Marndalen . 7T B0 DomusVarshus Setemoen .
Coop Marked Messterk TTIZE110 Hars&Henres LEB 25 473
=g EoczMsloedM_urmg _____ . SADE950 Coop Kjakken & Hyem - 4GB 38 245 I nnlele 31-595
Kabelvig E Coop Marked Rossfjord 77 BAES O L — _ LGB LETES
Coop Marked Skrovs 50233 240 Doemus Kafé Bardu.o 951 80 354

tamsund Skrova

Lexnes

908 57 996 DomusVarshus Finnsnes
91833 305 013 50 680

S L e Hvorav Innleie i Tromsg 24.100




Coop Nord - butikkeiendommer




Coop Nord — Jekta storsenter og Sjpkanten senter

Jekta Sjokanten senter

 BTA:117.000 m2 e BTA:40.400 m2
* Omsetning: 2424 mill. kr. * Omsetning: 826 mill. kr.

Classification: Open



Coop Nord — Lofotsenteret og Malmporten handelspark
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Lofotsenteret Malmporten Handelspark

* BTA:22.132 m2 * BTA:ca. 25.000 m2

* Omsetning: 572 mill. kr. * Omsetning: 434 mill. kr.

Classification: Open



Langsiktige planer



Coop Nord — Heilovegen 6 og 10 Cmp

* Strategisk kjgpp med tanke pa langsiktig
satsning i omradet

* Bygninger fra midt pa 1980-tallet
* Tomtegrunn til sammen 11.107 m2

* Heilovegen 6: 2.665 m?2
1. etasje fullt utleid, 2. etasje ledig

* Heilovegen 10: 3.060 m2
Fullt utleid

Classification: Open



Coop Nord — Heilovegen 6 og 10

* BYA 80 %

* Innenfor flystgysone —
begrensninger pa
hgyde mot flyplassen

 Max areal detaljhandel
1400 m2 - ikke
dagligvare

Classification: Open
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Coop Nord — Heilovegen 6 og 10, Tromsg

Kort sikt:
Heilovegen 6

* Generell oppgradering av teknisk
tilstand

* Klargjgring for utleie 2. etasje
Heilovegen 6 —ca. 1200 m2
utleieareal

e Oppgradering bygningskropp,
fasader, utomhus

Heilovegen 10

* Oppgradere teknisk tilstand og e L N
ivareta leietakerne vare | N R 1) S
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Classification: Open



* Inngatt kjgpsavtale av tomt i ny bydel — Ferdig
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utbygd ca 2000 innbyggere i gangavstand
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e Egen butikk (Extra)

* Leieavtale med Feel24
* Boligutbygging estimert ferdig ca. 2031 =
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Classification: Open



Coop Nord — Flgylia, Tromsg

Forprosjekt, utreder baerekraft:
* Energiforsyning

* Energibruk

* Materialbruk

* Klimaregnskap

* Vurdere sertifisering

Classification: Open




Coop Nord — Kroken senter

* Betongbygg fra tidlig 1970-tallet.
 Utslitt og utdatert bygningsmasse, ca. 6000 m2.
* Tomt 12.000 m2
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Coop Nord — Kroken senter COOP

| samarbeid med Eiendomsgruppen etablere:
* Ny dagligvarebutikk og utleiearealer til annen naering/aktiviteter
* Boliger med neerhet til servicetilbud og kollektivtransport

Harmonerer med:

* KPA - bydelssenter
e Bydelsradet = @nsket fornyelse

av bydelen

Utfordringer:

 Kravom omradeplan
* Kroken kollektivknutepunkt
e Kommunens egne behov

Classification: Open



Coop Nord — Domus Finnsnes COOp

* Sammensatt bygningsmasse fra 1950 til 1980-tallet

e Utslitt og utdatert bygningsmasse, ca. 9000 m2
* Tomt ca. 6000 m2
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Coop Nord — Domus Finnsnes COOp

| samarbeid med Bonord utvikle
eiendommen.

* Ny reguleringsplan godkjent
Rundt 40 boenheter
* Naeringsareal 3000 m?2

* Varemottak

* Ny dagligvare

* Parkering i eksisterende p-hus
Utfordringer:

* Boligmarkedet

* Byggekostnader

Classification: Open . W T - V= . - 70°N arkitektur



Coop Nord — Utvikling Sjgkanten senter

Todelt senter:
e 2016-delen velfungerende

 Eldste del darlig teknisk stand, lav leietakertilfredshet, lite funksjonell med
vanskelig varelogistikk og lav etasjehgyde

Classification: Open



Coop Nord — Utvikling Sjgpkanten senter

Intensjon:

* Rive eldste del, erstatte med nye utleieareal og Obs bygg i to
byggetrinn

* Ferdigstille fgrste byggetrinn hgsten 2024




Coop Nord — Videre satsing COOp

* Nye lokasjoner — der vi ikke er

* Videreutvikling og forsterkning — der vi allerede er
tilstede

» Utfasing — der grunnlaget for butikk er for darlig
* Attraktive og tilgjengelige butikker

* Vileier ut til et betydelig antall leietakere bade i | \\ """"
byene og pa de mindre stedene | A
* Vileier inn steder/areal til egne butikker fra andre ; r«_ﬁ
gardeiere, mest i Troms@, men ogsa andre steder i i . -]
var region pumssregies e

Classification: Open



Coop Nord — Baerekraft COOP

* Energieffektivisering — 5 % reduksjon de 5 siste arene:
- Mer effektive kuldeanlegg og —mgbler
- Utskifting belysning
- Oppgradering bygg

* Gjenbruk

* Avfallshandtering

* Riktig lokalisering i forhold til trafikk og boligomrader

 Elbillading. Etablere ladestasjoner pa flest mulig av vare lokasjoner, bade
der vi eier og leier

* Sykkelparkering



Coop Nord — samarbeider lokalt COOP

e Store og sma entrepriseoppdrag
* Handverksoppdrag

e Radgivertjenester

e Tekniske tjenester

* Serviceavtaler

* Kigp/leie avtomt/lokaler

* Andre gardeiere for innleie

e Utleie av naeringsareal

Classification: Open



Coop Nord — Oppsummering COOP

* Investerer og bidrar til utvikling bade i byer og pa
mindre steder.

* Fokus pa fremtidsrettede Igsninger.

e Samarbeider med lokale leverandgrer av tekniske,
handverk- og servicetjenester i hele regionen.

Classification: Open
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