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COOP NORD -
Langsiktig eier, leier og utleier

Tigerseminaret 2023

30.08.2023 - Beate Németh, Eiendomsdirektør Coop Nord SA 



Classification: Open

• 109.500 medlemmer/eiere

• Omsetning ca. 4,1 milliard kr.

• Ca. 1100 ansatte

• Dagligvarer (Obs, Extra, Prix, Marked)

• Byggevarer (Obs bygg)

• Servering

• Kjøpesentre

Coop Nord



Classification: Open

Investert 1315 mill. kr. i eiendommer og butikker de siste 7 år.

Gjennomført ca. 50 prosjekter fra 5 mill. kr. til 340 mill. kr.
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Coop Nord – Investeringer 2016 - 2022



Classification: Open
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Eier Areal 
m2

Coop Nord SA 178.845

Datterselskap 107.225

Egeneide tilsammen 286.070

Innleie 31.595

Hvorav Innleie i Tromsø 24.100

COOP Nord sine eiendommer 

Eiendommer/ 
butikker i 
2 fylker og 
20 kommuner



Classification: Open

Coop Nord - butikkeiendommer



Classification: Open

Coop Nord – Jekta storsenter og Sjøkanten senter

Jekta
• BTA: 117.000 m2

• Omsetning: 2424 mill. kr.

Sjøkanten senter
• BTA: 40.400 m2

• Omsetning: 826 mill. kr.



Classification: Open

Coop Nord – Lofotsenteret og Malmporten handelspark

Lofotsenteret
• BTA: 22.132 m2

• Omsetning: 572 mill. kr.

Malmporten Handelspark
• BTA: ca. 25.000 m2

• Omsetning: 434 mill. kr.



Classification: Open

Langsiktige planer



Classification: Open

Coop Nord – Heilovegen 6 og 10

• Strategisk kjøp med tanke på langsiktig 
satsning i området

• Bygninger fra midt på 1980-tallet

• Tomtegrunn til sammen 11.107 m2

• Heilovegen 6: 2.665 m2                                    
1. etasje fullt utleid, 2. etasje ledig

• Heilovegen 10: 3.060 m2                          
Fullt utleid



Classification: Open

• BYA 80 %

• Innenfor flystøysone – 
begrensninger på 
høyde mot flyplassen

• Max areal detaljhandel 
1400 m2 → ikke 
dagligvare 
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Coop Nord – Heilovegen 6 og 10



Classification: Open

Coop Nord – Heilovegen 6 og 10 , Tromsø

Kort sikt:

Heilovegen 6

• Generell oppgradering av teknisk 
tilstand

•  Klargjøring for utleie 2. etasje 
Heilovegen 6 – ca. 1200 m2 
utleieareal

• Oppgradering bygningskropp, 
fasader, utomhus

Heilovegen 10

• Oppgradere teknisk tilstand og 
ivareta leietakerne våre



Classification: Open

• Inngått kjøpsavtale av tomt i ny bydel – Ferdig 
utbygd ca 2000 innbyggere i gangavstand 
(<800 m)

• Ferdig regulert m/stramme rammer

• Trang og bratt tomt

• Planlagt ferdigstilles/åpnes ca des. 2025

• Egen butikk (Extra)

• Leieavtale med Feel24

• Boligutbygging estimert ferdig ca. 2031

12

Coop Nord – Fløylia, Tromsø



Classification: Open

Forprosjekt, utreder bærekraft:

• Energiforsyning 

• Energibruk

• Materialbruk

• Klimaregnskap

• Vurdere sertifisering

Coop Nord – Fløylia, Tromsø



Classification: Open

• Betongbygg fra tidlig 1970-tallet. 

• Utslitt og utdatert bygningsmasse, ca. 6000 m2.

• Tomt 12.000 m2
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Coop Nord – Kroken senter



Classification: Open

I samarbeid med Eiendomsgruppen etablere: 

• Ny dagligvarebutikk og utleiearealer til annen næring/aktiviteter

• Boliger med nærhet til servicetilbud og kollektivtransport

Harmonerer med: 

• KPA → bydelssenter

• Bydelsrådet → ønsket fornyelse 

     av bydelen

Utfordringer: 

• Krav om områdeplan

• Kroken kollektivknutepunkt

• Kommunens egne behov
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Coop Nord – Kroken senter



Classification: Open

• Sammensatt bygningsmasse fra 1950 til 1980-tallet

• Utslitt og utdatert bygningsmasse, ca. 9000 m2

• Tomt ca. 6000 m2
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Coop Nord – Domus Finnsnes

Foto: 70o N arkitektur



Classification: Open

I samarbeid med Bonord utvikle 
eiendommen. 

• Ny reguleringsplan godkjent

• Rundt 40 boenheter

• Næringsareal 3000 m2

• Varemottak

• Ny dagligvare

• Parkering i eksisterende p-hus

Utfordringer:

• Boligmarkedet

• Byggekostnader
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Coop Nord – Domus Finnsnes

70o N arkitektur



Classification: Open

Todelt senter:

• 2016-delen velfungerende

• Eldste del dårlig teknisk stand, lav leietakertilfredshet, lite funksjonell med 
vanskelig varelogistikk og lav etasjehøyde 
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Coop Nord – Utvikling Sjøkanten senter



Classification: Open

Intensjon:

• Rive eldste del, erstatte med nye utleieareal og Obs bygg i to 
byggetrinn

• Ferdigstille første byggetrinn høsten 2024
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Coop Nord – Utvikling Sjøkanten senter

embark



Classification: Open

• Nye lokasjoner – der vi ikke er

• Videreutvikling og forsterkning – der vi allerede er 
tilstede

• Utfasing – der grunnlaget for butikk er for dårlig

• Attraktive og tilgjengelige butikker

• Vi leier ut til et betydelig antall leietakere både i 
byene og på de mindre stedene

• Vi leier inn steder/areal til egne butikker fra andre 
gårdeiere, mest i Tromsø, men også andre steder i 
vår region
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Coop Nord – Videre satsing



Classification: Open

• Energieffektivisering – 5 % reduksjon de 5 siste årene:

- Mer effektive kuldeanlegg og –møbler

- Utskifting belysning

- Oppgradering bygg

• Gjenbruk

• Avfallshåndtering 

• Riktig lokalisering i forhold til trafikk og boligområder 

• Elbillading. Etablere ladestasjoner på flest mulig av våre lokasjoner, både 
der vi eier og leier

• Sykkelparkering

Coop Nord – Bærekraft



Classification: Open

• Store og små entrepriseoppdrag

• Håndverksoppdrag

• Rådgivertjenester

• Tekniske tjenester

• Serviceavtaler

• Kjøp/leie av tomt/lokaler

• Andre gårdeiere for innleie

• Utleie av næringsareal

Coop Nord – samarbeider lokalt



Classification: Open

Coop Nord – Oppsummering

• Investerer og bidrar til utvikling både i byer og på 
mindre steder.

• Fokus på fremtidsrettede løsninger.

• Samarbeider med lokale leverandører av tekniske, 
håndverk- og servicetjenester i hele regionen.
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