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MAKROOKONOM]

Av: Kjersti Haugland, sjefsskonom DnB

Pilene peker oppover bade for norsk og internasjonal gkonomi. Med medvind
bade fra inn- og utland ansetter norske bedrifter stadig flere. Konsekvensen er

at arbeidsledigheten faller og inntektsveksten tar seg opp. Det er snart duket for
renteoppgang fra dagens rekordlave niva. Oppgangen blir nok av det beskjedne
slaget, i lys av utsikter til moderat lanns- og prisvekst. Den vil likevel bli merkbar

for gjeldstyngede norske husholdninger.

Norsk gkonomi har fatt opp dampen etter oljebremsen
i 2014-2016. Kraftige medisiner, i form av rentekutt
og bruk av store summer over statsbudsjettene, gjorde
susen. Veksten tok seg tydelig opp i lepet av fjoraret,
og arbeidsledigheten narmer seg normale nivier igjen.
Vi nyter godt av medvind fra flere hold, som vil vere
med oss ogsa de naermeste drene.

For det forste er den kraftige reversen i oljesektoren
og tilstetende neeringer i kjolvannet av det bratte
oljeprisfallet fra hosten 2014 til vinteren 2016 nd

et tilbakelagt stadium. Den forte med seg store og
nedvendige kostnadskutt, som har gjort viktige ut-
byggingsprosjekter lannsomme selv pa lave oljepriser.
Men oljeprisen er ikke lav lenger. Den har tvert i mot
okt til over 70 dollar fatet. Det oker selskapenes evne
og vilje til 4 investere i blant annet letevirksomhet.
Kombinasjonen av gkt lennsomhet og gkt inntjening
gjor sitt til at petroleumsinvesteringene er tilbake som
en motor for norsk skonomi, med en nesten tosifret

vekst bade i dr og neste 4r.

Ny fart i petroleumssektoren gir positive ring-

virkninger til et stort mangfold av bedrifter. Alt fra

oljeleveranderindustri til advokater, konsulenter og
hotellvirksomhet meoter okt ettersporsel. Med lysere
tider i sikte, okt kapasitetsutnytting og et stadig bedre
arbeidsmarked, blir ogsa investeringsiveren i fast-
landsbedriftene hoyere. De onsker flere maskiner, mer
elektronisk utstyr og flere naringsbygg, noe som bidrar
til et ytterligere loft i ettersporselen i skonomien.

Medvinden kommer ogsé fra et oppsving blant viktige
handelspartnere. Den globale ekonomiske veksten
kom i fjor opp pi sitt heyeste niva siden 2011, og

vi tror den vil holde seg rundt samme niva de ner-
meste drene. Serlig viktig for norske bedrifter er det
at veksten endelig har tatt seg betydelig opp i euro-
sonen, etter et serdeles toft tidir med finans-, bank-
og statsgjeldskriser. Nar forbruk og investeringer tar
seg opp hos var viktigste handelspartner oker ogsé
ettersporselen etter norske eksportvarer og tjenester.
En fortsatt sveert svak kronekurs gjor oss mer
konkurransedyktige pd den internasjonale arenaen enn
vi ellers ville veert. At euroen har blitt dyr — en euro
kostet ved inngangen til mai i ar ni kroner og sytti
ore — betyr at norske kroner og norske varer har blitt

billigere enn for.
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Litt motvind har vi ogséd. Boliginvesteringene, som
virkelig skjot fart da rentene ble kuttet og boligprisene
okte kraftig, er na i ferd med 4 falle markert tilbake.
Det bidrar til & dempe det norske oppsvinget, men

er likevel positivt nytt fordi det reduserer risikoen

for ubalanser pa sikt. Byggingen har i lopet av de

siste drene kommet opp pa et svaert hoyt nivd. 1 2017
hadde boliginvesteringene som andel av BNP nadd

7,3 prosent, det hoyeste niviet siden 1988. Samtidig
har befolkningsveksten avtatt markert som folge av

mindre arbeidsinnvandring.

Med en strengere boliglansforskrift fra drsskiftet
2016/2017, der blant annet grensen for boliggjelds-
opptak ble satt til fem ganger inntekt, snudde den
kraftige prisveksten til markert nedgang. Omslaget
var seerlig tydelig i Oslo, der prisveksten avtok fra

en topp pa 26 prosent ar/ar i desember 2016 til en
bunn pé -10,5 prosent ar/ar i desember 2017. I lopet
av forste kvartal 2018 var det igjen tegn til lysning.
Pristallet stoppet opp, og antall usolgte boliger falt
markert. P4 virparten tok prisveksten seg betydelig
opp igjen. Vi venter likevel ikke en ny periode med
sterk boligprisvekst. Mange ferdigstilte boliger ut

pé markedet og svak befolkningsvekst vil bidra til

en relativt flat utvikling over de neste tre drene, sett
under ett. Det vil ogsa en forsiktig renteoppgang, som
trolig starter i september i dr. Styringsrenten, som
né er pa rekordlave 0,5 prosent, ligger an til 4 gke til
1,75 prosent i lepet av de neste tre arene. Lave renter
internasjonalt og moderate lonnsoppgjer som legger
en demper pé inflasjonen, hindrer at renten kommer

kraftigere opp.

Med et bedret boligmarked har husholdningenes

tro pd framtiden blitt loftet ytterligere. Det vil,
sammen med gkende lonns- og inntektsvekst, trolig
bidra til 4 lofte forbruksveksten etter en svak start
pé dret. Summa summarum er det utsikter til skende
okonomisk vekst og videre nedgang i arbeidsledigheten i
de nzrmeste arene.

Det er fortsatt noen truende skyer i horisonten.

For det forste har gjeldsbyrden i norske husholdninger
nadd nye historiske hoyder. Det betyr at renteskninger
vil sld kraftigere inn i manedsbudsjettene enn de
gjorde for. Det er vanskelig 4 ansla neyaktig hvordan
forbrukerne vil tilpasse seg nir rentehoppene kommer.
Vi tror forbruksveksten vil holde seg oppe med den
beskjedne renteoppgangen vi anslir, men det er en
risiko for at det utleser et onske om okt sparing slik at
forbruket, og dermed veksten i norsk skonomi, avtar.

For det andre er trusselen om handelskrig mellom
USA og Kina og andre parter, stadig blitt mer over-
hengende i lopet av viren. Om den slér til, i form av
en omfattende oppbygging av handelsbarrierer, vil
konsekvensen bli et skonomisk tilbakeslag med mange
tapere og ingen vinnere. Norge vil i et slikt tilfelle
ikke veere noe unntak, med sin lille og svart dpne
gkonomi. Det er nettopp vissheten om at alle parter
vil tape som gjor at dette ikke er det mest sannsynlige
utfallet. Likevel vil usikkerheten, jo lenger den varer,
ha potensiale til & dempe den skonomiske veksten

internasjonalt.

For det tredje star vi nd pé terskelen for en forsiktig
normalisering av internasjonal pengepolitikk, etter at

ukonvensjonelle tiltak som negative renter og sentral-



if.:—u-
... Oljeprisen er ikke lav lenger
Den har tvert i

10 dollar f

bankkjep av verdipapirer har blitt prevd ut over oppgang og billig og rikelig tilgang pi kreditt som
lengre tid blant toneangivende sentralbanker i blant resultat. Det er en risiko for en bré revers i finans-
annet USA, eurosonen og Japan. Det er ennd usikkert markedene, som i verste fall ogsa kan gi betydelige
hvordan aksje- og kredittmarkedene vil reagere nér effekter inn i skonomien. Disse markedene er i
snuoperasjonen er et faktum. De har blitt kraftig hoyeste grad grenselose, og effekten vil i sa fall ogsa
stimulerte i drene som har gatt, med sterk bers- ni Norge med oyeblikkelig virkning. M
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TRANSAKSJONSMARKEDET

Av: Transaksjonsteamet, Tiger Eiendomskompetanse

Transaksjonsmarkedet i 2018 startet rolig med et lavere transaksjonsvolum
enn volumet de senere arene. Var prognose for 2018 var et transaksjonsvolum
pa NOK 75 milliarder for hele aret. Det skal holde hardt!

Inne i den femte méneden i 2018 viser var tracking

av transaksjonsmarkedet et omsetningsvolum pa ca.

NOK 21 mrd. Transaksjoner gjort kjent tidlig januar Prime V|EId - kontor (BD
har vi registrert pd volumet for 2017. Aktiviteten

er som vanlig sterst i Oslo-omridet, hvor Oslo og o
omegn stir for 45 % av volumet. , 0

Nir man differensierer volumet er det interessant 4 regi-

strere at kontoreiendom hittil i 4r kun utgjer ca. 18 % av

volumet. En betydelig andel av omsetningen, 46,5 % er
innen andre segmenter som omsorg, skoler, infrastruktur

og industrieiendom. Salget av en eiendomsportefelje med

rehabiliteringssenter, sykehjem og barnehager til en verdi Prime VIE|d B Iager 09 logIStIkk

av ca. NOK 1,1 milliard solgt av SPG til Infranode/DIF
bidro sterkt i denne kategorien. Videre ble Mongstad 0/ 9
oljebase, estimert til en verdi av ca. NOK 4 milliarder, , o

solgt av EQT til Asset Buyout Partners (HitecVision).
Norsk Gjenvinning solgte en industri-portefolje til en
verdi av NOK 696 millioner til Ragde Eiendom. Et annet
eksempel pa en transaksjon av betydning er Avantors

salg av Nydalen VGS til Oslo kommune hvor eiendoms-
verdien er estimert til ca. NOK 1,1 milliard. Ragde P"me VIE|d - handel / retall

provde i utgangspunktet 4 kjope denne eiendommen pa

slutten av fjordret, men Oslo kommune/Undervisnings- o
bygg kjepte pa forkjepsrett. o Z

Det blir interessant om utviklingen av salg av

annen type eiendom er en trend, eller om bildet
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endrer seg til normalen hvor kontoreiendom vil
utgjere en betydelig storre andel av transaksjons-
volumet. Tradisjonelt utgjor kontoreiendom ca. 50 %
av transaksjonsvolumet. Det er ogsa interessant 4
registrere at de fem storste transaksjonene star for
ca. 42 % av volumet hittil i 2018.

En rekke aktorer pi kjopersiden melder om liten
aktivitet og fa objekter til salgs, og de eiendommene
som er i spill prises stivt. Vi har tidligere skrevet om
ubalanse i tilbud og ettersperselssiden, og det synes
som om dette har forsterket seg ytterligere. Vi mener
fortsatt arsaken pa selgersiden i stor grad skyldes
manglende gode alternativer til plassering av kapitalen
de frigjor ved et salg. Pa kjopersiden er fremmed-
kapitalen dyrere, og det er hoyere utmaling for egen-
kapital. I tillegg til forventningen om renteeokning
allerede i lopet av 2018.

Nar man differensierer de forskjellige gruppene pa
begge sider av bordet, ser man at eiendomsselskapene
er hoyest representert bade pé kjoper- og selgersiden,
etterfulgt av eiendomsfondene og syndikatene.

Avkastningskrav

Vir betraktning om avkastningskrav har ikke endret
seg vesentlig siden forrige rapport. Vi mener fort-
satt at prime yield for kontoreiendom i Oslo CBD er
mellom 3,6 — 4,0 %, men eksempler pi salg i dette
segmentet er nesten fraverende den senere tid. For

"normaleiendom" er yield-nivaene fortsatt 5,5 — 6,0 %.

For meget gode lager og logistikkeiendommer ser vi
yield-nivaer pa 5 %, mens mer ordinzre eiendommer nar
de viktigeste kommunikasjonsarene i segmentet er pa +/-
6 %. Som folge av bide hoyere egenkapitalkrav og lane-
kostnader ser vi en tendens at yielden presses noe opp.

En teori er at det lavere transaksjonsvolumet og den
store andelen av salg av annen type eiendom skyldes
yield-utviklingen for kontoreiendom, som har medfert
at kjopere ser seg om etter andre kjopsalternativer.
Eiere av nettopp annen type nzringseiendom, som
kanskje historisk ikke har blitt priset si stivt, vurderer
at tidspunktet for & oppné optimal salgspris kan vare
nettopp né.

Boligmarkedet

Boligmarkedet ble av mange spadd til 4 gé ned i
en dyp og langvarig belgedal etter at boligldns-
forskriftene tridte i kraft ved drsskiftet 2016/2017.
Na ser vi derimot flere tegn pa at belgedalen kanskje
ikke blir sa dyp og langvarig som forst fryktet.

Optimismen er tilbake hos stadig flere boligkjepere
og boligprisene har steget hver méned si langt i
2018. I Oslo er prisene opp 8,3 % siden arsskiftet,
kun 3,8 % under prisnivaet for et droyt ar siden.
Lageret med usolgte boliger minsker og liggetiden
fra en bolig legges ut i markedet til den er solgt er
kortere enn i fjor. Det er p.t. fi nye boligprosjekter
til salgs i markedet, men dette er ventet & endre seg
etter sommeren. Ferdigstillelsen av nye prosjekter vil
veere hoy de neste to arene.

Selv om optimismen delvis er pd vei tilbake, er det
fortsatt flere usikkerhetsmomenter som kan resultere
i at trenden snur nedover igjen. Med rekordhey gjeld
og tydelige signaler pa at renten skal opp i tiden
fremover, kan dette veere en meget effektiv brems
for videre boligprisoppgang. Kombinasjonen av
avtagende befolkningsvekst og skende tilbudsside
er ogsa elementer som kan bidra til 4 holde pris-

utviklingen moderat.

Vi erfarer dog at interessen fra utviklere rundt attraktive
utviklingsprosjekter er bedre na enn hva som var til-
fellet gjennom store deler av 2017, og den generelle
oppfatningen er at godt gjennomarbeidede prosjekter
med riktige kvaliteter og beliggenhet vil oppnd sveert
gode priser i markedet i tiden fremover. M

For kjente transaksjoner se neste side. >



ET UTVALG AV KJENTE TRANSAKSJONER

0SLO Q CA. M2 | TYPE
Molleparken 4 1 22000 | Kontor
Wergelandveien 15 1 3400 | Kontor

Furuset Senter 1 n.a. | Handel
Nydalsveien 30 C 1 14 100 | Annet (skole)
Sommerrogata 13-15 1 7 304 | Kontor
Bogstadveien 1 1 n.a. | Handel

Karl Johans gate 17 2 2600 | Kontor og Handel
Infrastrukturportefelje 2 n.a. | Annet
Lakkegata 3 2 n.a. | Leilighetshotell
Vitaminveien 1 2 21000 | Kontor

Eikenga 31-33 + Okernveien 119-121 2 30000 | Kombinasjon
LANDET FOR @VRIG Q CA. MZ | TYPE
Klinkerveien 8 1 8090 | Fryseterminal
Ora, Opphaugveien 6, Tarandredveien 85, Bingsa-anlegget 1 n.a. | Industri
Mongstad oljebase 1 370 000 | Annet
Bolerveien 65 1 10 726 | Lager/Logistikk
Brennaveien 20B 1 14 600 | Lager/Logistikk
Lovismyra 2 1 17 000 | Logistikk
Kalfarveien 74, 76, 78, 82 2 34000 | Samfunnshus
Kongsgirden Alle 20 2 15 800 | Annet (skole)
Arnstein Arnbergs vei 28 2 n.a. | Kontor

Philip Pedersens vei 11 2 7900 | Kontor
Fornebuveien 1-3 2 7000 | Kontor
Destilleriveien 11 2 51500 | Lager/Logistikk
Nygirdsveien 88 2 6 400 | Handel
Franzefoss (nytt partnerskap) 2 125 000 | Utvikling/Tomt
Lahaugmoen Neringspark 2 25000 | Lager/logistikk
Grenseveien 10 + Myrfaet 1 2 n.a. | Utvikling

Kilde: Tiger tracking, estatenyheter.no, dagspresse, sosiale medier og annet
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SELGER

KIOPER

EST. KJOPESUM

NOK. MILL
Soylen Eiendom m.fl. Syndikat (Vika Project Finance) ~440
Utdanningsforbundet Aberdeen Standard Investment ~265
Soylen Eiendom Syndikat (Carnegie Project Finance) ~230
Avantor Oslo kommune 1.084
Starwood Capital (Anvil) Nordea Liv ~320
Catella Vatne Capital ~185
Johann Friedreich Carl Mellhausen eftf. Wahl Eiendom n.a.
SPG Infranode + DIF ~1.100
Skanska Balder Fastigheter Norge AS 418
Realkapital Investor Malling & Co Eiendomsfond n.a
Centennial Eiendom AS Nordea Liv 480

EST. KJOPESUM

SELGER KIOPER NOK. MILL
Dahl Fiskeri AS Lovold Solutions ~115
Norsk Gjennvinning Ragde Eiendom AS 696
EQT Asset Buyout Partners (HitecVision) ~4.000
NLP (Cordea Savills Nordic Logistics Fund) Aberdeen Eiendomsfond Norge 1 n.a
Bulk Infrastructure + Akershus Energi Syndikat (Carnegie) ~170
Maske Invest Syndikat (NRP) ~380
Lie Gruppen Hemfosa Samfunnsbygg ~425
Sambhillsbyggnadsbolaget i Norden AB Aviva Investors 415,5
Pareto Eiendomsinvest Nordic Continuum Property n.a
NCC Property Development PP 11 Invest AS 310
Letron AS + Labek AS + Fram Realinvest AS Realkapital Investor n.a
Canica Storebrand Eiendomsfond Norge KS ~1.700
Grubbestad Eiendom AS n.a. ~115
Franzefoss AS + Franzefoss Eiendom AS SPG + Bakkegruppen ~1.000
NRP Ragde Fiendom AS ~430
Axer Eiendom AS Selvaag Bolig ~400




LEIEMARKEDET

Utleieteamet, Tiger Eiendomskompetanse

Generelt kontor Oslo

Leieprisene i Oslo fortsetter veksten fra allerede hoye
nivaer. 2017 var et sterkt vekstar, og 2018 fortsetter
moderat i samme takt. Kontorledigheten er fallende,
og det bygges svert lite i sentrale Oslo. Oslo sentrum/
CBD har historisk veert en sterk driver for prisendring,
og med lite tilbud i de "beste" omridene forventer vi
derfor fortsatt ekende leiepriser i 2018. Ledighet i Oslo
Sentrum/CBD er i dag under 5 %. Vi regner med en
ledighet i Oslo generelt pa mellom 6,5 og 7 % 1 2018 og
forventer en generell leieprisvekst pd 5 — 10 % gjennom
iret sett under ett.

Selv med hey ettersporsel er nybyggaktiviteten for kontor-
lokaler i Oslo lav. Ser vi pi prosjekterte bygg vil den lave
tilforselen av areal fore til fortsatt fallende ledighet til
2020-21. For 2018 er det estimert et tilskudd i markedet
pé rundt 120.000 m”. Blant sterre prosjekter stir blant
annet Skoyen Atrium I1I, HasleLinje, Schweigaardsgate

33B og VIA-bygget i Vika for tilskudd i kontormarkedet.

Samtidig beregner man at ca. 100.000 m? forsvinner
ut av markedet. I 2019 er tidligere anslag nedjustert fra
130.000 til 100.000 m*
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Av sterre kontrakter signerte Statens Vegvesen i april
en leieavtale pa 11.000 m* med JB Ugland Eiendom i
Fyrstikkalléen 1 pd Helsfyr. Atea signerte i januar en
leieavtale med Hoegh Eiendom om leie av 9.000 m?

i HasleLinje. Nylig tok cybersikkerhetsselskapet
Mnemonic avgjerelsen om a flytte til Indekshuset

i Henrik Ibsens gate 100. 200 ansatte flytter inn i
5.900 m* kontorlokaler i august 2019.

Nir det gjelder boligpriser og pavirkning pa narings-
eiendom, spekuleres det i at nedkjeling i boligmarkedet
forer til at faerre prosjekter konverteres til nering.

Vi mener fremdeles at boligmarkedet er tilstrekkelig
attraktivt til at boligutviklere vil gjennomfere konverte-
ringen av eiendommene som allerede er kjopt.

Logistikk

Markedet for lager og logistikk har opplevd hoy
aktivitet de senere drene. Hoy transaksjonsaktivitet
12017 ga et samlet transaksjonsvolum pa 13,4 mrd.
12017, og ga en klar indikasjon pé at markedet er i
utvikling. Leieprisene har likevel holdt seg stabile.
Ledigheten er lav pa 8 %, og ettersporselen er hoy.



Ledighet - kontor Oslo

1,2% N

LEIENIVAER STOR-0SLO

TYPE HOYT MODERAT | FORVENTET UTVIKLING
Lager 1.250 700 | —>
TYPE HOYT MODERAT | FORVENTET UTVIKLING
Handel 25.000 6.000 | —>

Hoyt - lokaler med hey standard og prime beliggenhet i det definerte omréidet.

Moderat - lokaler med moderat/god standard og beliggenhet i det definerte omradet.

LEIENIVAER TROMS@

TYPE

HOYT

MODERAT

FORVENTET UTVIKLING

Tromse

2.100

1.650

%

Hoyt - lokaler med hey standard og prime beliggenhet i det definerte omréidet.

Moderat - lokaler med moderat/god standard og beliggenhet i det definerte omradet.

LEIEKONTRAKTER | DEN SENERE TID

ADRESSE TYPE LEIETAKER (A M2
Fyrstikkalleen 1 Kontor Statens Vegvesen 11.000
Karvesvingen 5 Kontor Atea 9.000
Ruselokkveien 26 Kontor Thommessen 8.000
Henrik Ibsens gate 100 Kontor Mnemonic 5.900
Ruselokkveien 26 Kontor Arntzen de Besche 5.000
Henrik Ibsens gate 4 Kontor | ¢ Boston Consulting 4.000

Group (BCG)




Gjennomsnitt nominelle leiepriser pr. sone - kontor
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Kilde: Arealstatistikk




Nar det gjelder logistikkeiendommer er det fortsatt
store tomtearealer tilgjengelig i randsonen av Stor-Oslo
(Oslo og Akershus), hvor flere utviklere stir klare til 4
igangsette nybyggprosjekter. Vi forventer derfor ikke en
generell okning i leieniviene i dette segmentet med det

forste.

Det er dog verdt 4 nevne at tall fra blant annet SSB
tilsier at privat konsum og netthandel skal stige i
perioden fremover og det forventes derfor at flere
nybyggprosjekter innenfor logistikksegmentet vil bli
igangsatt. Selv ved igangsettelse av flere prosjekter vil
tilgjengeligheten til nye logistikkeiendommer fortsatt
veere brukbar, og med relativt moderate byggekostnader

begrenser dette potensialet i gkte leienivaer.

I markedet opplever vi at de beste alternativene néir

det gjelder eksponering, infrastruktur, kjore- og frakt-
kostnader og tilgjengelig arbeidskraft er populere og
blir hurtig absorbert i markedet. Vi anslir et lavere
tilbud fra 2020. Dette beror dog pé vilje fra styrende
myndighet til 4 regulere tomter til lager- og logistik-
kparker. Med forbehold om normal regulering anslir vi
leieprisvekst fra 2020.

Generelt kan vi si at leietakerettersporselen etter lager-
og logistikkeiendommer i og rundt Oslo har gkt de siste
par arene. Netthandel kan pa mange miter sies 4 vere
hoveddriveren i lager- og logistikkleiemarkedet, men
markedet for renere lager- og kombinasjonsbygg (lager,
proffbutikk, showroom og kontor) preges fortsatt av
mer tradisjonelle aktorer. Utbudet av kombinasjons-
eiendommer er mer begrenset enn tidligere, og flere
akterer har blitt nedt til 4 strekke seg lenger for 4 sikre
seg gode leieobjekter.

Teknologi er driveren for pris og etterspersel innen lager

og logistikk

I moderne varelagre blir gaffeltrucker na byttet ut med
roboter. Nir smarte losninger blir smartere viser poten-
sialet for effektivisering av lager og logistikk seg stadig
storre. De siste drene er det lagt betydelige ressurser i

4 automatisere prosessen som bringer varer fra lager-
hyllene og hjem i postkassen til forbrukeren. Optimalt
skal det hele skje uten et eneste menneske involvert.

Vi er ikke helt der enda. De store amerikanske og
kinesiske varegrossister er kommet langt, og norske

bedrifter som for eksempel Komplett ser til USA og

Kina hvor Amazon og Alibaba m.fl. er langt pa vei

med sine smarte lagerbygninger. Omlopshastigheten

pé leveranderenes varelager har steget betraktelig. Den
voksende generasjonen sofashoppere ettersper varer pi
doren neste dag, og det er kamp om 4 vaere den som kan

levere det.

Automatisering av lager- og logistikkbygg vil kreve
omfattende investering i struktur og teknologi. Spersmalet
om hvem som tar investeringen vil variere, men at leie-
prisene blir hoyere er sikkert. Automatiserte varelagre
som styres av autonome roboter vil kreve ferre personer
pa lagergulvet. Man antar at antall ansatte likevel holder
seg stabilt, men at krav til type kompetanse vil endre seg.

Banebrytende datasentre

Den siste tiden har flere aktorer, blant annet innen kraft
og eiendom, annonsert satsing pd datasentre i Norge.
Satsingen er godt i gang og det finnes allerede en hand-
full etablerte sentre. Green Mountains anlegg pa Vest-
landet og Lefdal Mine Datacenter i en forlatt gruve pa
Malgy er eksempler pa etableringer de senere arene.

Norge er et gunstig land 4 etablere datasentre i av flere
grunner:

* Velutviklet fibernett

* Stremoverskudd

* Laveste strompriser i Nord-Europa

* 97,8 % vannkraft

Bulk Eiendom merker ogsa stor interesse fra utlandet
via sitt NO1 Campus i Agder. Espen Danielsen hos
Bulk er klar pa fordelen i det norske markedet.

"~ Norge har en rekke komparative fortrinn innenfor dette
segmentet. Til nd har en rekke aktorer etablert seg hos vire
naboer (Danmark og Sverige). Paradoksalt nok er en av
kriteriene at de onsker norsk kraft. Derfor finner vi data-
sentere der norsk kraft terminerer i utlandet. Det er vesentlig
rimeligere d etablere seg i Norge fordi norsk kraft med tillegg
av nettleie er vesentlig lavere. Vi tror ikke Norge har vert
pa kartet fordi fi aktorer har klart a synliggjore besparelsene,

kombinert med at norsk fibernett for en stund siden var sirbart.”

Stadig far vi henvendelser fra utenlandske aktorer som

onsker & orientere seg i det norske markedet. Med gode
nasjonale forhold og kapitalsterke aktorer spar vi at mye
er lagt til rette for et elektrisk leiemarked innen kombi-

nasjonen eiendom/kraft i irene som kommer. B
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Leienivaer - kontor 02 18
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Tasen
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Vinderen
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)
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Fornebu
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2000

Sandvika
1400 2100

Asker

1200 #2100
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Vestli

Rommen
1100
Grorud
RING3 S0 0sL
Kalbakken
1000
| Storo Sinsen Laren
2300 1300 1100 1300 Ellingsrudasen
@kern
Griinerlokka 11300 = 2200
#1600 Hasle Furuset -
Brugata 120 230 1000 lestram
T R|N63 HaUgeI’Ud ,)- 1400 2300
Carl Berners Plass .00
Toyen o 10 Tveita
wio f Ensje Brynseng 1100
01300 1900 121400 ¢ 2100
Grenland
Stortinget OsloS Helsfyr
172000 © 3100 1600 -~ 2750 11400 2100
e Kontraskjaeret Christiania Torv Bjorvika
) 2100 © 3000 171800 © 2500 12500 ¢ 3350 Ryen
1200
Skullerud
1200
Bergkrystallen
" Moderatleie | Hoy leie
Mortensrud

M MODERAT LEIE: Lokaler med moderat/god standard og beliggenhet i det definerte omradet.
W HOY LEIE: Lokaler med hoy standard og prime beliggenhet i det definerte omradet.
NYBYGG: Uavhengig av omrade vil leien vaere over kr. 2.000 pr. kvm. for nybygg.
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Oslo

Rosenkrantz’gate 20
PB 1540
0117 Oslo

hallo@tigereiendom.no
+47 23011400

Eiliv Christensen
Daglig leder / partner

ec@tigereiendom.no
+47 41309 999

Michael Feerden

Leder utleie/ Sr. eiendomsridgiver

mf@tigereiendom.no
+47922 24 771

Christoffer S. Berntzen

Eiendomsradgiver

csh@tigereiendom.no
+47 984 53 130

Bjorn Einar Sundby

Partner

bes@tigereiendom.no
+47 906 05 753

Petter Bjorge

Eiendomsradgiver

pb@tigereiendom.no
+47 48112 972

Sigurd G. Johannessen

Eiendomsradgiver

sj@tigereiendom.no
+47 979 38 721




Goril Bergh

Partner / fagansvarlig

gb@tigereiendom.no
+47 41414125

Son André Hval

Eiendomsradgiver

sah@tigereiendom.no
+47 400 80 789

Elin Sildnes

Kontorassistent

es@tigereiendom.no
+47 900 76 669

Tromsg

Kaigata 4
Pb 911
9259 Tromse

tromso@tigereiendom.no
+47 7766 5940

0ddbjorn Berg
Daglig leder / partner

ob@tigereiendom.no
+47 900 88 850

Oddmunn Johansen

Eiendomsradgiver

oj@tigereiendom.no
+47 932 38100

Stephen Alexandre

Eiendomsradgiver

sa@tigereiendom.no
+47 976 30 167

Trond Hammer
Partner / Neringsmegler MINEF

th@tigereiendom.no
+47 982 59 106

Kare Hansen

Eiendomsridgiver
8

kh@tigereiendom.no
+47 916 30 952

Bork Barnes

Eiendomsradgiver

bh@tigereiendom.no
+47 977 77170
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